MÁV-TRAKCIÓ Zrt.                       
 2. számú melléklet


EGYÖSSZEGŰ LAKÁSTÁMOGATÁS IGÉNYBEVÉTELE

A munkavállalók a VBKJ elemeként egyösszegű vissza nem térítendő lakáscélú támogatást vehetnek igénybe a személyi jövedelemadóról szóló 1995. évi CXVII. törvény 1. számú mellékletének 2.7. pontjában, valamint a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001. (I.31.) Korm. rendeletben meghatározott feltételek teljesülése esetén.

1. Az igénybevétel feltételei

a) Az összeg felhasználása a jogszabályban meghatározott lakásvásárlási és építési célokra történhet,

b) a lakás, amelyhez a támogatást igénylik nem haladhatja meg a méltányolható lakásigény mértékét,

c) a támogatás összege nem haladhatja meg a vételár vagy építési, bővítési, korszerűsítési költség 30%-át,

d) a kifizetés csak hitelintézet útján történhet,

e) az igényelhető összeg felső határa ötévenként 5 millió Ft (ideértve a munkáltató által lakáscélú felhasználásra nyújtott kölcsön elengedett összegét is). Átmeneti szabályként a felső határt a 2010. január 1-jét követően nyújtott lakáscélú támogatások figyelembevételével kell számolni.
1.1  Jogszabályban meghatározott célok

a) lakásvásárlás: a belföldön fekvő lakás tulajdonjogának és a lakáshoz kapcsolódó földhasználati jognak adásvétel vagy más visszterhes szerződés keretében történő megszerzése,

b) lakásépítés és bővítés: belföldön fekvő lakás építése, építtetése, a lakás alapterületének növelése, ha az legalább egy lakószobával történő bővítést jelent,

c) lakáskorszerűsítés: a lakás komfortfokozatának növelése céljából víz-, csatorna-gázközmű bevezetése, illetve belső hálózatának kiépítése, fürdőszoba létesítése olyan lakásban, ahol még ilyen helyiség nincs, központosított fűtés kialakítása vagy cseréje, beleértve a megújítható energiaforrások alkalmazását is, az épület szigetelése, a külső nyílászárók energiatakarékos cseréje, tető cseréje, felújítása, szigetelése.
1.2  Méltányolható lakásigény 

 A jogosultság feltételeinek megállapítása során a jogszabály három követelmény teljesülésének vizsgálatát írja elő:

· van-e lakás az igénylő tulajdonában, illetve bérleményében vagy használatában,

· a méltányolható lakásigényen belül a lakószobák száma és mérete, 

· lakásvásárlási, építési, bővítési, illetve korszerűsítési költség. 

1.3  Tulajdon és lakásbérlet, lakáshasználat

A 12/2001. (I.31.) Korm. rendelet alapján lakás építéséhez, vásárlásához, állandó használati jog megszerzéséhez közvetlen támogatások akkor igényelhetők, ha az igénylőnek, házastársának, élettársának és kiskorú gyermekének, valamint a vele együttköltöző családtagjainak lakástulajdona, állandó lakáshasználati joga vagy önkormányzati tulajdonban lévő, illetőleg szolgálati vagy munkakörhöz kötött lakásra bérleti jogviszonya nincs, vagy arról érvényesen írásban lemondott és a bérbeadó azt írásban elfogadta.

A fenti főszabálytól eltérő kivételként közvetlen támogatás akkor is igényelhető, ha az igénylőnek, házastársának, élettársának, kiskorú gyermekének, valamint a vele együttköltöző családtagjának

a) együttesen legfeljebb 50%-os tulajdoni hányada van olyan lakásban, amely a tulajdonközösség megszüntetése vagy öröklés útján került a tulajdonukba,

b) a tulajdonában lévő lakás lebontását a települési önkormányzat jegyzője elrendelte vagy engedélyezte, 

c) vagy olyan haszonélvezettel terhelt lakás került a tulajdonába, amelyben a haszonélvező bent lakik.

1.4  Lakószobák száma 

Méltányolható a lakásigény, ha a lakás lakószobáinak száma az alábbi feltételeknek megfelel:

· egy-két személy esetében: legalább egy és legfeljebb három lakószoba,

· három személy esetében: legalább másfél és legfeljebb három és fél lakószoba,

· négy személy esetében: legalább kettő és legfeljebb négy lakószoba.

Minden további személy esetében fél lakószobával nő a lakásigény mértéke. Három vagy több gyermeket nevelő család esetében minden további személynél a lakásigény mértékének alsó határa fél lakószobával, de legfeljebb három lakószobáig nő, felső határa egy lakószobával nő. (Kettő fél lakószobát egy lakószobaként kell figyelembe venni.)

Félszoba: hasznos alapterülete a 6 négyzetmétert meghaladja, de nem haladja meg a 12 négyzetmétert.

Szoba: hasznos alapterülete meghaladja a 12 négyzetmétert, de legfeljebb 30 négyzetméter, amennyiben ennél nagyobb, úgy két szobaként kell számításba venni. Amennyiben a nappali szoba, az étkező és a konyha osztatlan közös térben van, és a hasznos alapterületük együttesen meghaladja a 60 négyzetmétert, úgy két szobaként kell figyelembe venni.

A lakószoba legalább egy 2 méter széles - ajtó és ablak nélküli - falfelülettel rendelkezik. 

Az együttlakó fiatal gyermektelen házaspár esetében a méltányolható lakásigény felső határának meghatározásánál legfeljebb két születendő gyermeket, egygyermekes fiatal házaspárok esetében további egy születendő gyermeket is számításba kell venni.

A rendelet alkalmazásában fiatal a házaspár, ha a kölcsön- (adásvételi) szerződés megkötése időpontjában a házastársak egyike sem töltötte be a 40. életévét.

1.5  Építési, vásárlási költség

A jogszabály alapján a lakás telekárat nem tartalmazó építési költsége (vételára) nem haladhatja meg a 12/2001. (I.31.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdés alapján meghatározott - a 2/5. mellékletben felsorolt - átlagköltséget.

1.6  Az igényelhető összeg felső határa

A munkáltató által nyújtható vissza nem térítendő lakáscélú támogatás (ideértve a munkáltató által lakáscélú felhasználásra nyújtott kölcsön elengedett összegét is) a vételár vagy a teljes építési költség 30%-áig, de több munkáltató esetén is a folyósítás évét megelőző négy évben ilyenként folyósított összegekkel együtt legfeljebb 5 millió forintig terjedő összegben adómentes juttatás, feltéve, hogy a lakás nem haladja meg a méltányolható lakásigény mértékét. A legfeljebb 5 000 000 Ft juttatási keret számításánál a 2010. január 1-jét megelőzően folyósított munkáltatói lakáscélú támogatás (elengedett kölcsön) összegét nem kell figyelembe venni.

1.7  Az igényelhető támogatás mértéke és módja

A munkavállaló a VBKJ rendszer keretén belül rendelkezésére álló összeget (felhalmozott, illetve tárgyévi) adómentesen veheti igénybe, az 1.6 pont szerinti összeghatárig. Átmeneti szabályként az 5 millió forintos értékhatár a 2010. évtől folyósított támogatásokra vonatkozik.
Amennyiben a munkavállaló halmozva kívánja felvenni a keretösszegét, ebben az esetben az összeg a munkáltatónál kifizetetlen követelésként jelenik meg év végén, s a munkavállaló által megjelölt időpontban (a feltételek teljesítése mellett) kerül kifizetésre lakáscélra. A felhalmozott összeg után a munkavállalót kamatfizetés nem illeti meg.

1.8  Hitelintézet útján történő kifizetés

Az egyösszegű lakástámogatást csak hitelintézeten keresztül lehet kifizetni. A banki kifizetés az igénybe vevő folyószámlájára történő utalással történik.

Az egyösszegű támogatások folyósítására a MÁV-TRAKCIÓ Zrt. az OTP Bank Nyrt. részére (a MÁV-START Zrt. pedig a Raiffeisen Bank Zrt. részére) ad megbízást.  
A munkavállalót a kifizetéskor egyszeri ügyintézési díj megfizetése terheli a bank felé, ennek teljesítése közvetett módon történik úgy, hogy a munkavállaló a munkabérére levonási megbízást ad (2/8. számú melléklet szerinti minta) a Humán Szolgáltatás ügyfélszolgálati irodában és a munkáltató fog elszámolni az ügyintézési díjjal a bank részére. 

Az ügyintézési díjak az egyes Társaságok esetében - tekintettel az egyösszegű lakástámogatást folyósító eltérő banki szerződésekre - eltérhetnek. Tájékoztatásul az utasítás kiadásakor érvényes fizetendő ügyintézési díjak az alábbiak (év közben változhat):
	Társaság
	Banki ügyintézési díj (Ft)

	MÁV-TRAKCIÓ Zrt.
	4.200

	MÁV-START Zrt.
	3.000


2.  Az igénybevételhez szükséges dokumentumok

2.1. Lakásvásárláskor

· kitöltött kérelem nyomtatvány (2/1. számú melléklet szerinti minta) és a kitöltött adatlap (2/4c. számú melléklet szerinti minta),

· adásvételi szerződés (csak végleges adásvételi szerződés fogadható el),

· a vevő tulajdonjogát széljegyként tartalmazó, 30 napnál nem régebbi tulajdoni lap másolat vagy a kérelem benyújtását megelőző 6 hónapon belül kifizetett vételár, vételárrészlet esetén a vevő tulajdonjogát tartalmazó 30 napnál nem régebbi tulajdoni lap másolat (teljesen bejegyzett ingatlan).

2.2 Lakásépítés, bővítés esetén

· kitöltött kérelem nyomtatvány (2/1. számú melléklet szerinti minta) és a kitöltött adatlap (2/4c. számú melléklet szerinti minta),
· 30 napnál nem régebbi tulajdoni lap másolat,
· engedélyezett építési (bővítési) terv,
· költségvetés,

· jogerős használatbavételi engedély, valamint az összeg felhasználását igazoló, a használatbavételi engedély kelte napjáig, illetve a használatbavételi engedélyben megjelölt feltételek teljesítése határidejéig kibocsátott, az építési engedély jogosultja (azonos a VBKJ keretre való jogosult személyével) nevére kiállított eredeti számla,
· jogerős használatbavételi engedély benyújtását megelőzően nyilatkozat a VBKJ keretében nyújtott egyösszegű lakástámogatáshoz (2/7. számú melléklet).

2.3. Lakáskorszerűsítéskor

· kitöltött kérelem nyomtatvány (2/1. számú melléklet) és a kitöltött adatlap (2/4c. számú melléklet szerinti minta),
· kitöltött nyilatkozat arról, hogy a korszerűsítéshez kapcsolódó számla a lakáscélú támogatás folyósítását követő 12 hónapon belül bemutatásra kerül a Humán Szolgáltatás ügyfélszolgálati irodájában (2/7. számú melléklet),
· 30 napnál nem régebbi tulajdoni lap másolat,

· költségvetés,

· gázbekötésnél a gázszolgáltató által kivitelezésre jóváhagyott tervrajz, 

· a támogatás folyósítását megelőzően 6 hónapon és azt követően 12 hónapon belül kiállított, az építési termékek műszaki követelményeinek, megfelelőségi igazolásának, valamint forgalomba hozatalának és felhasználásának részletes szabályairól szóló rendelet szerinti megfelelőségi igazolással rendelkező beépített termékekről szóló eredeti számla (a termék korszerűségét igazoló, a gyártó nevére szóló ÉME engedély), valamint a más személy által elvégzett munka ellenértékéről kiállított bizonylat,

· eredeti számlák bemutatása.

3.  Az igénybevétel módja

A kérelem benyújtásának elsődleges feltétele, hogy a munkavállaló a VBKJ nyilatkozati lapon megjelölte a lakáscélú támogatás igénybevételét.
Az egyösszegű lakástámogatás iránti kérelmet (2/1. számú melléklet) a jelen melléklet 2. pontjában foglalt iratok csatolásával a Humán Szolgáltatás ügyfélszolgálati iroda munkatársánál lehet benyújtani.
A kérelem benyújtása és a támogatás folyósítása közötti feladatok ellátása (jogosultság vizsgálata, hiánypótlás, kérelmek elbírálása, stb.) a munkáltató és a Humán Szolgáltatás között megkötött szerződés alapján a Humán Szolgáltatás feladata. 
Amennyiben a munkavállaló egyösszegű lakástámogatásra való jogosultsága valamilyen - a munkavállalónak fel nem róható - okból meghiúsul, ezt a tényt haladéktalanul be kell jelentenie a Humán Szolgáltatás ügyfélszolgálati iroda munkatársa részére és ott új VBKJ nyilatkozatot kell kitöltenie, amelyben az addig felhalmozott összeg más elemekre való átcsoportosításáról dönthet. 

Az új VBKJ nyilatkozat leadása mellett a munkavállalónak kötelező kitöltenie az „Egyösszegű lakástámogatás meghiúsulása” nyomtatványt (2/6. számú melléklet).
Lakásvásárlás esetén a juttatás igénybe vehető a kérelem benyújtását megelőző 6 hónapon belül kifizetett vételárra, vételárrészletre, vagy a kérelem benyújtását követően (tárgyévben) esedékes vételárra, vételárrészletre (a VBKJ utasításban előírt dokumentumok megléte esetén). 

Lakásépítés, illetve bővítés esetén a juttatás igénybe vehető a jogerős használatbavételi engedély benyújtását megelőzően is, a munkavállaló ebben az esetben köteles kitölteni 2/7. számú formanyomtatványt is. A jogerős használatbavételi engedélyt annak kibocsátását követő 30 napon belül, de legkésőbb a kért összeg folyósítását követő 5 éven belül be kell mutatnia a Humán Szolgáltatás ügyfélszolgálati irodájában.

Akárcsak a lakásvásárlás, lakásépítés és lakásbővítés esetében, a lakáskorszerűsítés esetén is meg kell valósulnia az SZJA törvény 1. számú mellékletének 2.7. pontjában foglalt 30%-os felhasználásra vonatkozó korlátnak. Tehát a bemutatott beruházási számlák összértékének maximum 30%-a számolható el, amennyiben a munkavállaló VBKJ keretéből is rendelkezésre áll az e célra elkülönített összeg. Ha a lakáskorszerűsítésre vonatkozó számlákat a munkavállaló csak az igénylést követő 12 hónapon belül kívánja benyújtani, a költségvetés összértékének maximum  30%-át veheti igénybe. (Legalább akkora összegről kell a számlákat benyújtania a munkavállalónak, amely összegnek a 30%-át támogatásként igénybe vette!) Az igénylést követő 12 hónapon belüli eredeti számla bemutatás választása esetén azonban a számlákat csak egy alkalommal lehet elszámoltatni, több részletben nem adhatók le a számlák.
Amennyiben a munkavállaló az előzőekben említett utólagos használatbavételi engedély, illetve beruházási számlák bemutatásának a megadott határidőn belül nem tesz eleget, akkor a határidő letelte után a munkáltató automatikusan átminősíti a kifizetett támogatás összegét munkaviszonyból származó jövedelemmé (amely adó- és járulékkötelessé válik), ezen kívül a munkáltatói közterhek is áthárításra kerülnek a munkavállalóra. A tartozás megfizetésére munkabérből és egyéb járandóságból kerül sor, kivételes esetben lehetőség van bankszámlára történő átutalással rendezni a tartozást.
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